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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
—VILLA LA ANGOSTURA*NEUQUEN—

VLA 2 @ ®



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
—VILLA LA ANGOSTURA*NEUQUEN—

REDEFINICION DE POLITICAS URBANAS para la Villa

Plan (Modelo territorial, directrices, programas, proyectos)
Cédigo (Indicadores —subdivisidon suelo y edificacidon- instrumentos)

Reglamento de Edificacion (Ajustes al nuevo cédigo)

VLA 2 @ ®



MICRO TALLERES| Cartografia ambiental, normativa, instrumentos, modelo turistico, modelo territorial
espacio publico, vivienda. (micro taller de jévenes)
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PLAN ESTRATEGICO VILLA LA ANGOSTURA 2006
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VILLA LA ANGOSTURA

DE DESARROLLO
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“ES UN PARAISO ...”

Carolina



“ES UNA MENTIRA ...”

Mauricio




- “NO BRINDAMOS LO QUE VENDEMOS...”

d | i Maria de los Angeles




» SABEMOS LO QUE NO QUEREMOS PERO
NOS CUESTA DEFINIR LO QUE QUEREMOS”

a
Jose Pablo
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“UNA BOLSA DE GATOS, MUCHA PELEAY
' DEMASIADOS INTERESES CRUZADOS”

Ignacio



UNOS VIENEN PARA CAMBIAR DEVIDAY
ADAPTARSE AL PUEBLO, OTROS QUIEREN
ADAPTAR EL PUEBLO A ELLOS”
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a CREZCAMOS PERO MANTENIENDO
AQUELLO QUE NOS TRAJO HASTA AQUI”

’ Roxana




) “DEMASIADOS HABLANDO DE LOS
ARBOLITOSY POCOS DE LA ECONOMIA...!”
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L 51 NO TENEMOS EN COMUN
"L PASADO ...
| TALVEZ LO QUE NOS UNA SEA EL FUTURO”




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
—VILLA LA ANGOSTURASNEUQUEN—

PLAN ESTRATEGICO VILLA LA ANGOSTURA 2006




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
—VILLA LA ANGOSTURA*NEUQUEN—

PLAN ESTRATEGICO VILLA LA ANGOSTURA 2006




@z.ﬂt‘zategta

REDEFINICION DE POLITICAS URBANAS para la Villa

ACUERDOS

PARA LA PLANIFICACION
OS FENTBEE D E EATVICITA




75%  Percepcion 25.000
Padrén+piramide 17.500 K ]
Censo 14.250 BB

CUANTAS PERSONAS VIVEN
EN LA VILLA?
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VIVIENDA

6.136 unidades
2,3 habitantes x vivienda

@zjttateym

#laangosturadigital

.com.ar

17-08-2006 19 ANOS - 17-08-2025 \/

Crisis habitacional: Unas 3.000 personas se
inscribieron por una vivienda sociales en Villa

la Angostura

i diciembre 23,2024 © 7:18 am

PAREJAS CON HIJOS 31.2 %

PERSONAS SOLAS
PAREJAS SOLAS

MONOPARENTAL I TITe}3

HACINAMIENTO 4.86 %

Fuente: Censo 2022
INFORMACION EN PROCESO DE CONSTRUCCION

27,1 %
16.1 %

12.8 %



TURISMO

DE QUE VIVE LA POBLACION..?

®» 1
Bl scrvicios

B consTrUCCION

APROXIMACION EN BASE A PAGOS TISH Y MONOTASA
(Actividad del sector “privado, formal y declarado”)
No se incluye al sector publico

@251‘(41@7[0.
Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO DE CONSTRUCCION




80.000 m2

60.000 m2

40.000 m2
20.000 m2 I I i

2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
PERMISOS DE EDIFICACION (M2 X ANO)

DE QUE VIVE LA POBLACION..?
- B £

B s:rvicios
B consTrRuCCION

APROXIMACION EN BASE A PAGOS TISH Y MONOTASA
(Actividad del sector “privado, formal y declarado”)
No se incluye al sector publico

@zjttateym

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO DE CONSTRUCCION




Apart hotel 1y 2 *

PLAZA OFRECIDAS
ENERO 2025

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO DE CONSTRUCCION

@zjttateyzsa



Crecimiento de la oferta de ATT 7.062

EVOLUCION DE LA OFERTA DE
PLAZAS 2017-2024

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

@251241@7&
Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO DE CONSTRUCCION




PLAZA HABILITADAS / PLAZAS OCUPADAS 2017-2024

HABILITADAS

11%

ZE8EE£R28¢g£28¢2£328¢8828¢c8=8¢£=
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

e Plazas Ocupadas = Plazas habilitadas

@zjttateyza

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO DE CONSTRUCCION



OCUPACION DEL TERRITORIO
(extension!!)

thtateyza

Fuente: Mumcnpalldad de Villa La Angostura / Catastro Provincia Neuquén Vs
INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION -




OCUPACION DEL TERRITORIO
(extension!!)

Fuente: Munlapalldad de Villa La Angostura /Catastro Provincia Neuquén
INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION




INFRAESTRUCTURA
Pavimentos

z.attateyza ¢ .
Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura

7

INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION g




INFRAESTRUCTURA
Cloacas

Birategia 2
Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura ;

7 !

INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION T




Parcelas CONECTADAS

INFRAESTRUCTURA
Cloacas

z.attateyza

Fuente: Mumcnpalldad de Villa La Angostura / Fundacion Tejido Urbano
INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION




INFRAESTRUCTURA
Agua

Btrategia RO
Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura

7

INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION g




EQUIPAMIENTOS
Educacion

Birategia ' '
Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura

7

INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION g




EQUIPAMIENTOS
Salud

Birategia ' '
Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura

7

INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION g




EQUIPAMIENTOS
Deportes

z.attateyza ¢ .
Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
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INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION g




EQUIPAMIENTOS
Espacios Verdes

zﬂtateyza
Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura

7

INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION g




LA “PEHACHIZACION”
Del desarrollo urbano

zﬂtateyza

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION




LA “PEHACHIZACION”
Del desa_rrollo urbano

ks . L
rf‘ ,’ oy

Had de Villa La Angostura

7

N'PROCESO DE CONSTRUCCION




TERRITORIO EXTENSO
“CON POCO ESPACIO"...

Birategia ' '
Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura

7

INFORMACION EN PROCESO' DE CONSTRUCCION g
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# hidrografia

@zﬂtateym

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura

INFORMACION EN PROCESO




TERRITORIO EXTENSO
“CON POCO ESPACIO"...

# hidrografia
# Mallines

z.attateyza

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO

7




TERRITORIO EXTENSO
“CON POCO ESPACIO"...

# hidrografia
# Mallines
# Ley de bosques

@zﬂtateym

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO

7




TERRITORIO EXTENSO
“CON POCO ESPACIO"...

# hidrografia

# Mallines

# ley de bosques
# curvas de nivel

thtateiza

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO'D ONS ON

P




FINANCIAR EL DESARROLLO
de una ciudad extensa y compleja

Costo servicio de agua potable
B e pero

@zﬂtateym

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO DE CONSTRUCCION



FINANCIAR EL DESARROLLO
de una ciudad extensa y compleja

Costo servicio de agua potable
B e pero

Costo servicio de gestion de residuos

- Recupero
@zﬂtateym

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO DE CONSTRUCCION



FINANCIAR EL DESARROLLO
de una ciudad extensa y compleja

PRESUPUESTO 2024
_ Recursos propios (tasas y derechos)

@zﬂtateym

Fuente: Municipalidad de Villa La Angostura
INFORMACION EN PROCESO DE CONSTRUCCION



@z.ﬂt‘zategta

REDEFINICION DE POLITICAS URBANAS para la Villa

ACUERDOS

PARA LA PLANIFICACION
OS FENTBEE D E EATVICITA




@zjtzateiza

EJERCICIO 1




BLOQUES TEMATICOS

TALLER

wmnomenms ACUERDOS @

PARA LA PLANIFICACION COMLe

) Gestionar b calidad amblental y de s teiarie hemedales, comedores Bokdgices, bondes y cares fe agud, Dosques Jvenes (de renueve).

:- Protngiar un nadeo se cOpacin e Sonsiia o contn de L dodad, aprivechaeds Bs iR UCTLRS exsannes, § sstmiendo B atensiéa § b b deasisad en of resta def ejico.

Asaeuar en un modelo de acupaciin de mufticestralidades, que concestre pabacide, y (mbciecs de con Do Y W praponga & seew paisaje
consd, presenvands baja deasidad y Sasgue en el reto del shde.

INFRAESTRUCTURA PARA
ACTIVIDADES ECONOMICAS

Prever espacot, en siies acesdies, para of desarmle de acthvidades lophstinn, tallerss y depalias de pram escata, cemisales fe Yamsponte, Parterlas ndtics, Icanjonto (iitries cntemperine; fe Sl que
aporn ik 3l pakdje

Reorientar les procucos mmobilinics e comesponenda cae an modeds turtitics que mantega b dhstivdvs 6o © wWila (confort, Galdad, servicio dBerencial) ¢ iacorpone suewes sepmences esTankgioss que mejonen b
sestenibdicac de 2 eccnomid hoal

lowertis en iraesTuine para o tariime y & podRGEN prandes recietas Qbierias (pard activgaces deportivas, ferias, fiesias temdiicas), re¢ de sendesos de Y 1 dutas ap )

ACCESD A VIVIENDA Y EQUIPAMIENTOS

dlaesoa conjurn de ks residences e & ril, s acresa al hadita y mejer W3 e fas barvas mids pecterpades de 12 locabdad. Articsbcite
e politicas nackin, provincis, municipio y erganizacionss de B sodedad Ol

| Sesiener 82 poliica de vivknda 32362 0 L mire de hotes 00 servicios desSinadios 2 viviesda untinilar, 2ouminds Su Impactos: expansidn uRasa, Temackin fe vepeiacin, ovimientos knporaanes de saekx,

caies elevades d¢ MDeRnuOwE.

Reformudar s politicas de 20250 2 13 primeny vivieada, ton esguensas de pestise asacda, Brancavients ameclie y nuevas tipoioglas (oipler, wipler, meltimir de pegquefls escall ) que mgjoren & iadte de b
edfiacéa, ks espaces plblicos y of encoma naowal.

) Incesease L GBS y GRIGIE Se cedpanientos comanianas [edaacie. Sied, depore, QM| Que acoepadien o ecaienty 3t D podacie y oenengan U Metiphcidad de atividades Dsoer que requiere b

= poblacie joves de a vila.

|:|-|4\ Desaroliar of concepn de proyecn wiam, e de que supere of wadicesal, apone 2 un modele temborkl acordade, proceed 13 resevaciin del espaco piblo y b
' snpdatucile tel procucs Agestan.

|jzj; Renovar ol £ POMIOVE Cue evile o v et canes, hamedales), como 2 tamblin b disperside de edificaciones en pasdes panms que taesformsas of palaje

NORMATIVAPARA ORDENAREL CRECIMIENTD

de & vila (movimieates de susios, ramades viales y remocide de bosques).

Icacponr nusves ingramentes de geside wbanisic que pernstan al munidplo inveluoarse fe maser mds actva ee ol desamollo sactenibie ¢ inchesive de O Wil [romeenie wrbanistics péblico paddce, piblics
priage, panticipacita mamicpal o & reata lamadlana, o)




BLOQUES TEMATICOS

e CUIDADO DEL SOPORTE NATURAL
y del paisaje

* INFRAESTRUCTURAS PARA
ACTIVIDADES ECONOMICAS

e ACCESO A LA VIVIENDA
y a los equipamientos

e NORMATIVAS PARA ORDENAR
EL CRECIMIENTO

o INFRAESTRUCTURAS VIALES
Y DE SERVICIO

¢ GESTION MUNICIPAL

- | Gestionar i cildat antdental teiarie hemedales, comedores Bokdgices, bondes y cares fe agud, Dosques Jvenes (de renueve).

-

o

-

E (Z) Protndine un madeio de copacin gue donsiice of conts de b dhodad, aprvechands bs infaesacurs exisiennes, y sostmiendo b axtenside y b Baja deasidad en of resta def gjida.
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: (3) Awanuar en o modelo de scupacitn fe mufticestralidadesr, que contentre pabacide, (mbcies de oon buess e praponga e seewo paisaje

= Coessge, preservandd baj deesidad y dasgue en of rego del ejde.
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=
(%) Prever sspacios, en sities acesbies, para of desarmlle de activitades logistican, talleres y depdelins de pram escata, temminales de vansporte, Panfertas nbutics, inceqerndo (riteries comemperdness de dselo que
S apemen alidad 3l patole.

“
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23 (5) Reofestar les producys mmobilinics ee Comesponsenca cae an modeks turkstics que mantenga Jo distirdvs Ge O Wita (comfors, Galkdad, servicka dierendial) & lacorpone euewes segmencos esTankgicss que mejoren b

== e ———
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g

EE (g) lwerir en infaesyucnes para o tarisme y & podlciec grandes recietas Qublertas (para actividades deportivas, ferias, fiestas temdticas), ree de sendesos de Mt up)

-
@ dlacesoa confunco de los sesidences de & vil, acoess al hditar y W3 ge las Barvias mds pecterpades de 12 locabdad. Anticsbicide
"7 e politicas nackin, provinck, municipio y ergankadoss de b sodedad dvil

2

= () Seswener 582 poiiica de vivkinda 32362 en b mreg de lotes 0 senvicios destnados 2 viviesda unBinilar, 2oumiends St IMpacTes. exparsién uMas, remackin S vepeiacin, movimientes imporannes de sesks,

g " eastes dlew Rhesnows.
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= (9) Mefonmelar s plitias de 20250 2 (3 primena viviesda, toa esquenas de gestide asacieda, Brancamvient axeshie y nusvas tpologias (lpler, wipler, multimiiar de poqueis escala ) gue meferen b mdadde de b

S = edfadia, les espaces plbicos y of encoma ranwal.

=

-

3

“‘3 .\']i": Incrementar 1 a0 y Cntitad de equipamientos comunianes [educacite, e, depome, Q| que acoepalien of recmieste de D podlacide y coenengan L mutiplicidad de actividades indocr que requiene b
T poblacte joves de [ vila

NORMATIVAPARA ORDENAREL CRECIMIENTD

] L
T de i ilta (moviedestss de sudies, Tmades viales y remecide de besgus).



TALLER

PLAN OF ORDENAMIENTO TERRITORIAL A
YILLA L0 ARGOSTUNE-NEODEEN
‘ PARA LA PLANIFICACION
SOSTENIBLE DE (A VILLA

MUY DE ACUERDO

ACUERDO PERO ....

EN DESACUERDO
Pero rescato

MUY ES DESACUERDO
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@ Incaqonr rusves insramentes de geside whanisia que pernsitan al munidplo inveluoarse fe maser mds aaka
priada, o)



MUY DE ACUERDO

ACUERDO PERO ....

EN DESACUERDO
Pero rescato

MUY ES DESACUERDO
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MUY DE ACUERDO

ACUERDO PERO ....

EN DESACUERDO N -
Pero rescato

MUY ES DESACUERDO llllllll | 1
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@zjtzateiza
ACUPUNTURA Y RAYAS...!

EJERCICIO 2
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ENISLE

ACUERDOS

PARA LA PLANIFICACION
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ACUPUNTURA Y RAYAS
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ACUPUNTURA Y RAYAS
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ACUPUNTURA Y RAYAS
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